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Targy: Decs nagykézség Uj telepilésrendezési eszk6zok készitése — zard szakmai vélemény

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozott szamu levelében Decs nagykozség U] teleplilésrendezési eszkdzei tervezetének zard
szakmai véleményezését kéri a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrsl, valamint egyes terilletrendezési  sajatos
Jjogintézményekroél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) 40. § elbirasai
alapjan teljes eljaras keretében.

A kérelemhez mellékelten megkuldte a zar6 véleményezési dokumentaciot papir alapon és CD-n.

Az orszagos telepiilésrendezési és épitési kbvetelményekrél szold 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(a tovabbiakban: OTEK) eldirasaitol eltéré rendelkezés meghozatalahoz allami f&épitészi
hozzajarulast kér a HESZ 21. § (2) bekezdés b) pontja vonatkozasaban.

Hatalyos telepuilésfejlesztési koncepcio:
186/2019. (XII. 18.) Kt. hatarozattal elfogadva

Hatalyos, felllvizsgalt teleplilésrendezési eszkdzok:
° 137/2008. (VIII. 26.) sz. hatarozattal elfogadott Decs nagykézség telepiilésszerkezeti terve,
o Decs Nagykézség Onkorményzata Képviseld-testiiletének Decs Nagykézség Helyi Epitési
Szabalyzatardl szol6 19/2008. (IX. 1.) 6nkormanyzati rendelete.

Decs Nagykézség Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 164/2018. (X. 28.) szamu hatarozataval
dontott Uj telepllésrendezési eszk6zok készitésérdl.

Az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetést az 5/2017. (V. 9.) énk. rendelet eléirasai alapjan
lefolytatta, az allamigazgatasi szervekkel a kordbbi R. el6irdsai alapjan az egyeztetést lefolytatta, az
egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szél6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet eléirgsai
alapjan a kornyezet vizsgdlatot lefolytatta, a kornyezeti értékelést elkészitette, a beérkezett
véleményeket elfogadta és a véleményezési szakaszt a 97/2021. (IX. 02.) szdmu hatarozataval
lezarta.

Allami Féépitészi Iroda
7100 Szekszard, Szent Istvéan tér 11-13. Telefon: (36 74) 501-279 Fax: (36 74) 415 686
E-mail: afi@tolna.gov.hu; Honlap: www.kormanyhivatal.hu
Hivatali kapu: TMKHFOEP; KRID azonosité: 562262151



Az Onkormanyzat telepilésrendezési feladatat az épitett kérnyezet alakitéasardl és védelmérsl szolé
1997. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Etv.) 6/A. § (3) bekezdése alapjan Béres Istvan telepiilési
féépitész bevonasaval latja el.

Az (j telepulésrendezési eszkézok az Etv., az OTEK, a korabbi R. eldirasai alapjan, a Magyarorszéag
és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervér6l szold 2018. évi CXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Trtv.), a teriletrendezési tervek készitésének és alkalmazéasanak kiegészité
Szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM rendelet), valamint Tolna
Megye Onkorméanyzata Kézgylilésének Tolna megye teriiletrendezési tervérdl szold 8/2020. (X. 29.)
6nkormanyzati rendelete és 49/2020. (X. 29.) kozgydlési hatarozata (a tovabbiakban: TMTIT)
vonatkozo el8irasaira figyelemmel készult.

A ,Decs nagykozség telepllésrendezési terve” cimli zaré véleményezési dokumentaciot 2021.
datummal a Meridian Mérndki Iroda Kft. (Dedk-Varga Dénes telepiiléstervezé TT 14-0058 és Hajba
Csaba okl. telepulésmérnék TT 17-1497) készitette el, amelyre az aldbbi zar6 szakmai véleményt
adom:

A zard szakmai véleményezésre megkuldott igényes Kivitelben elkészitett dokumentacié tartalma
megfelel a jogszabalyi eléirasoknak.

A véleményezési szakaszban felmeriilt véleményeltéréseket az Onkormanyzat 2021. jdlius 21-én
egyeztette, melyet kévetden a tervet javitottdk. A javitott dokumentécié megfelel az egyeztetésen
elhangzottaknak.

A TMKH Térvényességi Felugyeleti Osztaly a rendelet tervezetre észrevételt tett, melyre figyelemmel

a telepiilésrendezési eszk6zok tervezete
az alabbi javitas elvégzését kovetéen elfogadasra javasolt:

Kérem a rendelet tervezetet a Torvényességi Fellgyeleti Osztaly alabbi észrevételeire figyelemmel
javitani:

LA tervezetben a bekezdések szamozasa nem folyamatos. A tervezt 5. §-aban az (1) bekezdést
ismét (1) bekezdés koveti.

A jogszabalyszerkesztésrol szolo 61/2009. (Xll. 14.) IRM rendelet (tovabbiakban: IRM rendelet) 2. §-a
alapjan a jogszabaly tervezetét a magyar nyelv szabalyainak megfeleléen, vildgosan, kézérthetéen és
ellentmondasosan kell megszovegezni.

Az IRM rendelet 37. § (1) bekezdése értelmében a jogszabaly tervezetének a szerkezeti egységeit
folyamatos sorszamozassal vagy a latin abécé bettiivel meg kell jeléini.

A fent kifejtettek alapjan a tervezetben a bekezdések szamozéasanak folyamatosnak kell lennie, ezért a
szerkezeti egységek szamozasat megfelel6en javitani kell.”

OTEK elGirasaitol valé eltérés:

Hivatkozott, DPH/454/38/2021. iktatészamu levelében a HESZ 21. § (2) bekezdés b) pontjaban foglalt
OTEK eléirasaitél eltéré rendelkezés meghozatalahoz allami foépitészi hozzajarulast kér, mely
rendelkezés az Mk-1 jelli kertes meztgazdasagi teriiletekre vonatkozik.



A terv a kordbbi R., és az OTEK 2021. julius 15-én hatalyos tartalmi kévetelmények alapjan késziilt.
Az OTEK 29. § (6) bekezdés rendelkezése alapjan, mezégazdasagi teriileten szallas jellegi épilet és
vendéglaté épulet csak a birtokkdzpont telkén helyezhetd el.

Kérelmében a borturizmus és a kisebb boraszatok tamogatasahoz az Mk-1 jelli kertes mez6gazdasagi
terlilet 6vezetben a beépitési paraméterek megtartasa mellett masodlagos rendeltetésként a szallas
jellegli épulet és a vendéglatd épulet elhelyezésének megengedéséhez kér hozzajarulast
birtokkdzponton kivil is.

Figyelemmel arra, hogy az OTEK eléirasaitél valé eltérést az OTEK 111. § (2) bekezdés rendelkezései
alapjan a kiilénleges telepulésrendezési kovetelmény és a kialakult helyzet indokolja, a megengeddbb
kévetelmény kbzérdeket nem sért, valamint az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények
teljesitése biztosithato, a korabbi R. 28. § (3) bekezdése alapjan:

Hozzajarulast adok az OTEK 29. § (6) bekezdés elGirasaitol eltérs, az Mk-1 jelii kertes
mezégazdasagi teriilet 6vezetre vonatkozé alabbi, HESZ 21. § (2) bekezdés b) pontja szerinti
masodlagos rendeltetés megallapitasahoz:

,b) Az bvezetben a borturizmushoz kapcsol6doé szallas jellegli és vendéglato éplilet az 5. mellékletben
szereplé beépitési paraméterek betartasa mellett birtokk6zponton kiviil is elhelyezheté szdl6,
gylimélcsés, kert miivelési 4g esetén.”

Kérem a hozzajarulas tgyiratszamat a HESZ rendelkezésénél labjegyzetben szerepeltetni.

Tajékoztatas a tovabbi teendSkrél:

Az eljaras soran a telepllésszerkezeti terv és a helyi épitési szabalyzat modositasa egyszerre késziilt,
véleményezése parhuzamosan folyt. Ezzel kapcsolatosan felhivom a figyelmet a korédbbi R. 33. § (1)
bekezdésére, amely szerint a telepulésszerkezeti terv médositasanak elfogadasa meg kell, hogy
eldzze a helyi épitési szabalyzat médositasanak elfogadasat.

Tajékoztatom Tisztelt Polgarmester Urat, hogy a telepllésrendezési eszkdzok modositasanak

elfogadasat kévetéen a korabbi R. 43. § (2) bekezdése szerint kell eljarnia:

- Az elfogadott telepiilésrendezési eszkézoket (hatarozatot és rendeletet, valamint azok mellékleteit)
az elfogadast koéveté 15 napon belil rovid, kozérthetd dsszefoglald kiséretében kézzé kell tenni az
dnkormanyzati honlapon hirdetményben és az énkormanyzati hivatalban nyomtatasban.

- Az elfogadott teleplilésrendezési eszkézoket (hatarozatot és rendeletet, valamint azok mellékleteit)
az elfogadasarol szolé jegyzdkonyvvel egyttt meg kell killdeni a Lechner Tudaskézpont részére, az
allami féépitészi hataskorében eljardé Tolna Megyei Kormanyhivatalnak és az eljarasban részt vevé
Osszes allamigazgatasi szervnek.

A korabbi R., valamint az Etv. eléirasai alapjan felhivom Tisztelt Polgarmester Ur figyelmét arra, hogy
gondoskodnia kell a telepilésrendezési eszkézok nyilvanossagarol, az énkormanyzat honlapjan vald
kozzétételerdl, valamint az egyes ingatlanokkal kapcsolatos teleplilésrendezési kévetelményekrél
adando tajékoztatasrol.



Az Epitésiigyi Dokumentéciés és Informaciés Kozpontrol, valamint az Orszagos Epitéstigyi
Nyilvantartasrol szélo6 313/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 4. § rendelkezései alapjan a
telepulésrendezési eszkbézoket, a rendeletet, hatarozatot és terv-mellékleteket az énkormanyzat
déntését kdvetd 30 napon belll a jegyzd kételes a Dokumentacios Kézpont részére ingyenesen atadni
vagy megkdildeni.

A Nemzeti Jogszabalytarrol szolé 338/2011. (XII. 29.) Korm. rendelet eldirasai alapjan a jegyzé koteles
a képviselt-testilet altal megalkotott, a polgarmester és a jegyzd éltal alairt és kihirdetett
6énkormanyzati rendeletet, valamint a mddositott 6nkormanyzati rendelet jovébeni idéallapota szerinti
egyseges szerkezetli szévegét a Nemzeti Jogszabalytarban koézzétenni, és a Nemzeti Jogszabalytar
szolgaltatoja altal e célra kialakitott informatikai rendszeren keresztil megkiildeni az illetékes
kormanyhivatalnak.

Kérem figyelemmel lenni arra, hogy a HESZ melléklete a szabalyozasi terv, a szabalyozasi terv nélkil
az ingatlanokra vonatkozo el6éirasok nem azonosithatok be, ezért a szabalyozasi tervet is fel kell
tolteni a Nemzeti Jogszabalytarba.

Kérem, hogy a hatalyba Iépést kévetd 30 napon belll a jovahagyott telepllésrendezési eszkézdket
digitalis adathordozon és annak aldirt, énkormanyzati bélyegzével ellatott, eredeti méretaranyban
dokumentalt példanyat papir formatumban is sziveskedjenek rendelkezésiinkre bocsatani.

Egyéb tajékoztatas:

Téjékoztatom, hogy a teleplilésrendezési tervekkel kapcsolatos jogszabalyi kornyezet jelentésen
megvaltozott, ezért kérem, hogy telepllésrendezési eszkozeik jévahagyasa, alkalmazasa és
késbbbiekben térténé modositasa soran az aldbbiakra legyenek figyelemmel:

Az Etv. 60. § (9) bekezdés rendelkezése alapjan:

.(9) Azon telepiiléseknek, amelyek a korabbi R. tartalmi kévetelményei alapjan készitettek
teleplilésfejlesztési  koncepcidt, integralt teleplilésfejlesztési stratégiat és telepiilésrendezési
eszk6zoket, az uj telepliilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési terviiket legkésébb 2027. julius
1-ig hatalyba kell Iéptetniiik, és a korabbi R. tartalmi kbvetelményeinek megfeleld telepiilésfejlesztési
koncepciojuk, integralt teleplilésfejlesztési stratégidjuk és telepiilésrendezési _eszkézeik
modositasara 2027. junius 30-ig van lehetéségiik. A 2021. junius 30-ig elkésziteft févarosi
teleplilésfejlesztési koncepcio, stratégia és telepilésrendezési eszkGz - a keriileti telepliléstervek
2027. junius 30-ig térténd elkészitése érdekében - 2025. junius 30-ig maradhat hatalyban.”

Az OTEK 121. § (2) bekezdés rendelkezése alapjan:

(2) A 2012, augusztus 6-at kovetben készilt telepilésfejlesztési koncepcio, integralt
teleplilésfejlesztési stratégia és teleptilésrendezési eszkGz6k 2027. janius 30-ig megvaldsithato
modositasa soran a feleplilési 6nkormanyzat a modositast e rendelet

a) 2021. julius 15-iqg hatalyos Il. fejezete, valamint 1. és 2. szamu melléklete és

b) koncepcio, stratégia vagy teleplilésrendezési eszk6z modositasakor hatalyos lll. fejezete
figyelembevételével késziti el.”

Tajékoztatom, hogy a teleplilésrendezési tervekkel kapcsolatosan Uj rendelet lépett hatalyba, a
teleptiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VI. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Gj R.).



Az Uj R. atmeneti rendelkezéseinek 78. § (1) bekezdés a) pontja alapjan:

,(1) A telepiilésfejlesztési koncepcio, az integralt teleplilésfejlesztési stratégia, telepiilésszerkezeti terv,

a helyi épitési szabalyzat, a keriileti épitési szabdlyzat, a févarosi rendezési szabalyzat a

telepliléstervek, a kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet

a) legkésébb 2021. december 31-ig megkezdett készitése és modositasa soran a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkézbkrél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (e § tekintetében a tovabbiakban: korabbi R.) VI. Fejezetének eljarasi rendelkezéseit,

b) 2022. januar 1-jétdl térténd készitése és modositasa soran a VlI-IX. Fejezet eljarasi rendelkezéseit
kell alkalmazni.

A Tolna Megyei Kormanyhivatal allami féépitészi feladatat és hataskorét a f6épitészi tevékenységrol
sz0616 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése és 7. § h) pontja, illetékességét a févarosi
€s megyei kormanyhivatalokrol, valamint a jarasi (févarosi kertileti) hivatalokrol szold 86/2019. (IV. 23.)
Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A telepllésrendezési eszkozok készitésére vonatkozd zard szakmai vélemény a korabbi R. 40. §
rendelkezéseire figyelemmel készlilt.

Szekszard, 2021. oktober 12.

Tisztelettel:

Dr. Horvath Kalman kormanymegbizott nevében és megbizasabdl:

Kétnyari Aranka
allami féépitész

Kapja:
1. Cimzett
2. lrattar



