LAKOSSAGI TAJEKOZTATO
Az épitésugyi- és hatdésagi eljarasok valtozasarol

281/2024. (1X. 30.) Korm. rendelet alapjan
Ervényes oktéber 1-t6l

Egyszeri bejelentés alapjan végezhet6 épitési tevékenységek, és az eljaras:

Legfeljebb 300 m? 6sszes hasznos alapterlletli szabadon all6 lakéépiilet épitése.
Lakdépllet bévitése, de bévitéssel egylitt nem lehet nagyobb mint 300 m?2.
Lakoéplletet kiszolgald melléképllet épitése, bdvitése, ha az dsszes hasznos
alapteriilete 35 m? és 60 m? k6zé esik, és legfeljebb 6 m gerincmagassagu, vagy 4,5
m parkanymagassagu.

Tamfal épitése, aminek a magassaga a rendezett terepszintél maximum 1,5 m.

Csak ugyfélkapu regisztracidval rendelkezdk tudnak épittetéként szerepelni, mert
mindent digitalisan kell alairni.

Az egyszerl bejelentési eljarashoz csatolni kell az dnkormanyzati f6épitész altal
kidllitott telepulésképi szakmai konzultaciot, eljarasi idé 8 nap.

Az egyszerii bejelentés tudomasulvétele 20 nap és utana megkezdhetik az épitkezést.
Az dnkormanyzat tajékoztatast kap a bejelentésrol.

A bejelentés 4 évig érvényes. Ha megkezdte az épitkezést az épitési napldban, akkor
a munkaterulet atadasatol kezdve 6 év.

Az épitb6ipari kivitelezési tevékenységet kivitelezési dokumentacié alapjan (ami nem
egyenld a bejelentési dokumentacidval) lehet megkezdeni és elektronikus épitési napld
vezetése mellett lehet végezni.

Az épllet hasznalatbavétele elétt hasznalatbavételi eljarasra iranyuld kérelmet kell
benyujtani a kormanyhivatalhoz.

Lakoépllet bévitése esetén csak hatdsagi bizonyitvanyt allitanak ki.

Uj éplilet épitése, nagy nagyfoki bévités esetén energetikai tanusitvannyal kell
igazolni az épiilet energetikai jellemz6it, amit az OENY rendszerbe fel kell tolteni.
Hasznalatbavételi eljaras, valamint a hatésagi bizonyitvany kiallitasa soran sziikséges
foldmérével zaradékolt valtozasi vazrajzot késziteni, amit az OENY rendszerbe kell
feltolteni.

Epitési engedély alapjan végezhet6 tevekénységek:

Minden egyszerl bejelentéssel végezhetd tevékenységet lehet épitési engedéllyel
végezni.

Midemléki védelemmel ellatott épulet esetében, akar lakdépullet és melléképllet is
lehet, csak épitési engedély alapjan lehet épitési tevékenységet végezni.

Ikres vagy zartsoru csatlakozasu lakoépulet épitését, bovitését csak épitési engedély
alapjan lehet, ha érinti a szomszédos épliletet. (pl. alapozasnal mellé alapozunk)

300 m?-nél nagyobb lakdépiilet épitése esetén is engedélyt kell kérni.

Uj, nem lakéépiilet, ami 35 m2nél nagyobb, vagy meghaladja a 4,5 m-es
gerincmagassagot. Lapostet esetén ez az érték 3,5 m.

Meglévé éplilet 35 m2-t meghaladd bévitése.

Tamfal épitése, amely a csatlakozo terepszinttdl 1,5 m-nél magasabb.

6 m-nél magasabb vagy 60 m3-nél nagyobb sil6.

Magasles, vagy kilatd, ami 6 m-nél magasabb.

Csak ugyfélkapu regisztracioval rendelkezdk tudnak épittetéként szerepelni, mert
mindent digitalisan kell alaimni.



Az engedélyezési eljarasnal telepulésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni az
ETDR feliiletén az dnkormanyzatnal.

Ugyintézési hataridé 25 nap.

Az épitési engedély 4 évig érvenyes. Ha megkezdte az épitkezést az épitési napléban,
akkor a munkaterulet atadasatol kezdve 6 év.

Az épitbipari Kivitelezési tevékenységet kivitelezési dokumentacié alapjan (ami nem
egyenlé az engedélyezési dokumentaciéval) lehet megkezdeni és elektronikus épitési
naplo vezetése mellett lehet végezni,

Az épulet hasznalatbavétele el6tt hasznalatbavételi eljarasra iranyuld kérelmet kell
benyujtani a kormanyhivatalhoz.

Hasznalatbavételi eljaras soran sziikséges foldmeérdvel zaradékolt valtozasi vazrajzot
késziteni, amit az OENY rendszerbe fel kell tdlteni.

Uj épiilet épitése, vagy nagyfoku bévités esetén energetikai tanusitvannyal kell igazolni
az épiilet energetikai jellemzéit, amit az OENY rendszerbe fel kell tolteni.

Bontasi engedély alapjan végezhet6 tevékenységek

Miemléket érinté bontasi tevékenység

Helyi épitészeti orokségvédelemmel érintett épitmény, épitményrész bontasa. Lehet
ez akar egy csir, vagy melléképllet is.

Zartsoruan vagy ikresen épitett épitmény esetén az épitmény, épitményrész bontasa,
ha annak fala vagy alapozasa a szomszédos épulettel hataros. Ez lehet akar
melléképllet is.

Hatdsagi bizonyitvany kiallitasat kell kémi a Kormanyhivatal Epitésiigyi Hatdésagatol.
Szilkséges foldmérével zaradékolt valtozasi vazrajzot késziteni, amit az OENY
rendszerbe fel kell tdlteni.

Fennmaradasi és tovabb épitési engedély

10 éven belllli épitési engedély vagy bejelentés nélkil épilt épulet, épitményrész,
amire engedélyt kellett volna kérni. (Pl.: Lakdéplletnél terasz beépitése, elbtet6,
bejarat épitése.)

Az eljaras menete az épitési engedélyezés szerint torténik.

Kilon hatésagi bizonyitvany kérelme

A 10 éves hataridén belll jogszeritlendl épitett, a hatalyos jogszabaly alapjan épitési
engedélyhez, egyszerli bejelentéshez vagy orékségvédelmi bejelentéshez nem kotott
épitési tevékenységgel épitheté épitmény, épitményrész meglétének igazolasa
céljabdl.

Jogszer(tlenll, de szakszerlien épitett, a 10 éves hataridénél régebben befejezett
vagy hasznalatba vett épitési, vagy bejelentési engedély nélkul épitett épitmény
meglétének igazolasa céljabdl. (Pl.: Lakééplletnél terasz beépitése, elétetd, bejarat
épitése.)

Engedély és bejelentés nélkul végezhetd tevékenységek esetében

Szilkséges foldmérével zaradékolt valtozasi vazrajzot késziteni, amit az OENY
rendszerbe fel kell télteni.

Epitési engedély és Egyszerii bejelentés nélkiil végezhetd épitési tevékenység

35 m2-nél kisebb hasznos alapteriletli melléképllet épitése, amely legfeljebb 6 m
gerincmagassagu, vagy 4,5 m parkanymagassagu. Ez kb. egy 6x5,8 m bels6 mérettel
rendelkezd garazs meérete. (Felhivnam kiilén a figyelmet, hogy az engedély nélkiili
épités nem menti fel a tulajdonost, hogy az épitési jogszabalyokat ne tartsa be.
Ugyanugy figyelni kell arra, hogy épitési helyen beliil, megfeleld tiiztavolsaggal és
anyaghasznalattal lehet az engedély nélkiili épliileteket épiteni. Ez vonatkozik az



ugynevezett mobil garazsokra is, amik bels6 mérete nem haladja meg a 35 m?-t.)

e 6 m-nél alacsonyabb és/vagy 60 m3-nél kisebb sil6 épitése.
Magasles, vagy kilato, ami 6 m-nél alacsonyabb.

o Novénytermesztésre szolgalo Uveghaz, a nbvény- vagy gombatermesztésre szolgald
féliasator, valamint a felvonulasi éplilet épitése.

e Az elvégzett munka utadn hatdsagi bizonyitvany kiallitasat kell kérni az Epitésiigyi
hatésagtol.

A tajekoztato nem teljeskord. Reszletesebb tajékoztatast az njt.hu weboldalon a 281/2024. (IX.
30.) Korm. rendelet ir, vagy a Kormanyhivatal Epitéstigyi Hatésagi Osztalya tud adni.

Decs, 2024.10.04.
Németh Tamas

telepulési féépitész



