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INGATLAN ARVERESTHIRDETMEN Y/ ntez5
Spclar ©,
OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szdma: 479914-364993/91281466/ QU-DDK-FK-18-1M),
Ferenczi Péterné adés ellen megindult végrehajtdsi iigy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold 1994.évi LIIL torvény (tovdbbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Bencze Frika kozjegyzd 14022/17/31453/2018/3 szami hatirozata alap]an dr. Bencze Frika
kozjegyz6 a(z) 14022/0/70363/2019/2 szimon killitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcstndsszeg cimen fenndllé 1 136 044
Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant.
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Tovabbi végrehajtasi tigyek:

3:5 l .z l N :l » r'e J ! ]r I‘I I3 i:" . r Inl
OTP Faktoring Zrt. Ferenczi Péterné 0067.V.11624/2024 kélcsonosszeg 472 274 Ft
(486748 _370917/ 100000672/

OU-EC-20181010)
Magyar Allam (képviseli: T olna Virmegyei Ferenczi Péterné 0067.BV.0053/2024  bekapcsolddas 2200 000 Ft

Kormanyhivatal)

cime: 7144 Decs, Taban 81, megnevezése: lakohéz, udvar,
fekvése: DECS BELTERULET, helyrajzi szama: 1167.
tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: -, Lakéhdz, udvar 317 m2.

Az épitmény jellemzéi:

Személyi tulajdon jellegi, belteriileti fekvésii, megkozelithetd kiépitett pormentes titon, rendeltetése szerint lakéhaz.

A foépiilet jellemzéi: Foldszintes, alapozisa, szigetelése nincs, falazata tégla, tetdszerkezete cseréppel fedett, allapota gyenge,
életkora kb. 90 év, dllapota gyenge, nem aldpincézett, alapteriilete kb. 70 m2, fiitése hagyomanyos, vezetékes vizzel, villannyal
rendelkezik.

Melléképiilet: Rendeltetése szerint gazdasigi, anyaga vilyog, tégla, llapota szerin bontisra érett.Az ingatlan leirdsa és a
fényképfelvétel tajékoztaté jellegii, javasolt a helyszinen tdjékozodni., -

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 525 000 Ft,

arverési eldleg: 52 500 Ft,

licitkiisz6b: 11 000 Ft.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: OTP Bank Nyrt SzekszAird, 11746005-20123361.

Az 4tutaldsi megbizdson kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végiehajtési iigyszdmot, az EAR altal generélt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlan kiils6 szemrevételezéssel barmikor megtekinthetd.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.21. 2025.04.10. 11:00 525 000 Ft.
2, szakasz 2025.04.10. 11:00 2025.04.30. 11:00 525 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.30. 11:00 2025.05.20. 11:00 525 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatérozott minimél &ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
keriil, tovéabbi ajanlat, licit nem tehet6! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z8 6t percen beliil Gijabb vételi ajanlat
érkezik az arverés adott szakasza a vételi ajdnlattételt] szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezards id6pontjat, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kézzétételi idétartam hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznaldk szaméra, és azt a kezd6 és befejez6 id6pontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltdzhetd 4llapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak
arverésen gyakorolhaté eldarverczési joga van. A Polgri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az elévasérlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit clédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan elarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja, Az
arverezés sordn a kiilonbdzé jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
el6arverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elbarverezési jogit, a
tobbi elédrverezésre jogosult ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb Gsszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds alad vont ingatlant megszerzd 0j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtdsi eljards lefolytatdsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaro végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltolttt képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisigaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben ¢s arverésekrdl szdlo egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonsdgainak teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy felhasznal¢ altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljdrd végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyito erejli maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljrds(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, igy a vételi ajanlattételi idStartam vége elStt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdeklddbket/arverezbket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtis tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabély alapjén, jelen cljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

( A Kiria Gfv.VIL.30.371/2018 szamii itélete (BH2019.307) alapjan nem kitelezhetd a vigikozmi-szolgdltaté mindaddig a kéziizemi
szerzddés meghkotésére az ingatlan vj tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet lejdrt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli,
fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingailan tulajdonjogat szdrmazékos, vagy evedeti szerzésmoddal (drverés utjdn )
szerezte meg.

E kériilmények felderitése - van-e hatralék és ha van akkor annak mekkora az 6sszege - nem tartozik a végrehajtd feladatkdrébe, ezért e
vonatkozisban tovabbi inforivAci6ért az illetékes szolgaltatohoz kell fordulni.

A vizikdzmii-szolgaltato részére fizetendd esetleges hatralék az ingatlan megszerzési arat noveli.)

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevl figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztéséro]l vagy
korlatozasar6l nincs tudomdsa. Ett8l fiiggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
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mint lakossagi felhasznéld a vizmii-szolgéltatdsrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésardl szolé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozaséban fennalld
dijtartozdsdnak, valamint a korldtozds feloldaséval és a vizmii-szolgltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet kiteles

igazolni a vizmi-szolgéltat felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kdzzétételérél. Az arverds
kdzhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kézzétételi idtartam)
fliz6dik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi iddtartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az eiektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nvilvinos, diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattéte] idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtdi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindsegben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsdba bejegyzett felhasznalé jogosult az ¢ célbél megallapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezdk elektronikus nyilvantartasba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatdnak feltételeit régzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az
drverez6k elektronikus nyilvéntartdsaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az é4rverezd adatainak igazolisira szolgdlo iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely énalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivano felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartasiban, akkor — az Arverés szakaszainak betejezését megeldzéen legaldbb 3
munkanappal megel6zGen cloterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdéként torténd hasznalatihoz
sziikséges felhaszndldi nevet és jelszot az eljdré végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikialtdsi ara 10%-4nak megfeleld arverési
elleget a végrehajtondl letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Bank Nyrt Szekszdrd, 11746005-20123361 szam0 végrehajtoi letéti szamlira és az
eldleg a letéti szamlan jovéirasra keriilt. Ha az Arverez ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus Arverési rendszer arverezéként torténd
hasznélatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriljén. Az aktivalds utén, az
drverez6, az drveréshez tartozo licimaplé lezardsdig az aktivilt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megadéséval
elektronikus Uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatdrozott licitkliszdb dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasdnak id6pontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez8t, mint Arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési Jjegyzokonyv alairdsa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirisinak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése szerint annak joger6re emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vev6 az arverési vételrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kovets 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani, A mésodik drverésre az elsG arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételr megfizetését elmulaszté 4rverezd nem
drverezhet. Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
killénbozetet a mulaszto drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarsit kivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnaplét.

Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverést6l (az arverezbkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt Arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhet6k a https://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsibol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyiban hozott jogerGs birosdgi
hatdrozat kézhezvételétSl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
Jolyamatos drverezés irdnti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre
keriilt, a végrehajio az drverés befejezését kivetden sikerielen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LI t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtisi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl 52616 1990. évi XCII. térvény (Itv.) 43, )
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utalassal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett nsdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
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HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlan drverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vétel ajdnlatté tel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tériolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az
arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szekszard, 2025.03.10.
dr. Marsai Zoltin
6nallo birdsagi végrehajtd
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