Decs Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../2026. (...) onkormanyzati rendelet-tervezete

Decs nagykozség telepiilésképének védelméral szolo 17/2017.(X11.18.) onkormanyzati rendelet
modositasarol

[1] A rendelet modositasanak célja a magasabb szinti jogszabalyoknak valé megfelelés, a helyi
védelem aktualizalésa.

[2] Decs Nagykozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szold 2016.
évi LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdés a) — h) pontjai kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag
Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdése a) pontjaban és Magyarorszadg helyi dnkorményzatairdl szolo
2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva,
a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.((VII. 15.) Korm. rendelet 11.
mellékletében biztositott véleményezési jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek, a
telepiiléstervvel, a telepiilésképi arculati kézikonyvvel €s a telepiilésképi rendelettel 6sszefliggd helyi
partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 7/2022.(I1X.1.) Onkormdnyzati rendeletben felsorolt
partnerek véleményének figyelembevételével a kovetkezOket rendeli el:

1.§

A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérol szolo 17/2017. (XII.18.) onkormanyzati rendelet 3.
§ (7) bekezdése helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

»(7) A helyi védelem ala helyezéssel vagy annak megsziintetésével kapcsolatos dontés elokészitésérdl
a telepiilési foépitész gondoskodik.”

2. §

A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szolo 17/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet
10. § (1) bekezdése a kovetkezd e) ponttal egésziil ki:

[Valamennyi telepiilésképi szempontbol meghatarozo (,A”, ,,B”, ,,C”, ,,D” jelti) teriileten:]

»e) A kozteriilettel hatdros épitési helyen beliil, vagy a kozteriiletrdl lathatdé modon elhelyezett
melléképiiletek (kiilondsen: mobilgardzs, tarold) homlokzati feliiletkézése és tetdhéjazata - az
anyaghasznalat és a szinvilag tekintetében is - a telken allo féépiilet épitészeti karakteréhez,
vagy a kornyez0 beépités hagyomanyos anyaghasznalatahoz illekedd kell, hogy legyen.”

3.§

A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szold 17/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet
12. § (1) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

,»(1) A magyar épitészetrdl szold 2023. évi C. térvény (a tovabbiakban: Méptv.) 16. § 114. pontjaban
meghatarozott sajatos épitmények, miitargyak (a tovabbiakban: sajatos épitmények) elhelyezésére
elsésorban alkalmas teriiletek: A telepiilésképi szempontbol meghatarozo ,,C” és,,.D” jelii teriileteken
kiviili kiiltertileti teleptilésrészek.”



4.§

A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szold 17/2017. (XI1.18.) onkormanyzati rendelet
14. §-a a kovetkezd (5) és (6) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Az ,,A” jeli telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileten az épiiletek kozteriiletrdl lathato

homlokzatain klimaberendezés, valamint egyéb gépészeti berendezés (a tovabbiakban egyiitt:

Berendezés) a kovetkezd feltételekkel helyezhetd el:

a)  aBerendezés a kozteriileti homlokzatsik elé kiugro médon nem helyezhetd el

b)  a Berendezést visszaugré homlokzati feliileteken (pl.: tornac, falfiilke, bels oldalfalak), az
épiilet épitészeti megjelenéséhez illeszkedd mddon, takartan (pl. racsozattal, lamellakkal vagy
épitészeti tagozat mogé rejtve) kell kialakitani.

(6) Valamennyi telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriileten, oldalhataron allé beépitési mod
esetén a telekhataron allo6 homlokzaton (hatarfalon) Berendezés nem helyezhetd el.”

5.8

A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szold 17/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet
15. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

”15° §

(1) A telepiilesképi kovetelményekrdl sz616 szakmai konzultacio kotelezo a kovetkezd esetekben:

a) a telepiilésképi véleményezési €s a telepiilésképi bejelentési eljarashoz nem kotott,
kozteriiletrdl lathato 1) épiilet épitése esetén, amennyiben annak Osszes hasznos alapteriilete
nem haladja meg a 35 m?;

b)  ahelyi egyedi védelem alatt 4ll6 ingatlant érintd épitési tevékenység esetén;

(2) A szakmai konzultaciot a 3. melléklet szerinti szakmai konzultacios kérelem benyujtasaval kell
kezdeményezni.

(3) A szakmai konzultacidhoz benyujtott dokumentacionak legalabb a kovetkezoket kell tartalmaznia:

a)  az épitési tevékenység rovid leirasat, valamint az épitési munka jellegétdl fiiggden — indokolt
esetben — a rajzi munkarészeket;

b)  atelepiilésképi illeszkedés bemutatasat.

(4) A véleményezési szempontok a telepiilésképi kdvetelmények érvényesiilésével dsszefliggésben —
e rendelet, valamint a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok eldirdsainak valé megfelelésen til —
kiterjednek a Méptv. 4—6. §-dban meghatarozottakra is.

(5) A szakmai konzultacié az dnkormdnyzati f6épitész feladata.”

6. §

A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szold 17/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet
16. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés 1ép:

,16. §



(1)Az ,,A” és,,C” jeli meghatarozo teriileteken telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni
a teriileti épitészeti tervtanics vagy az Orszagos Epitészeti Tervtanacsnak hataskorén kiviil esé
kovetkezd épitésligyi hatdsagi eljarasokat megeldzden:

a)  kozteriiletrdl lathatd 0j épiilet épitése, meglévo éplilet bovitése epitési engedélyezési eljarasa,

b)  egyszeri bejelentéshez kotott épitési tevékenységek esetén,

¢)  megfeleléség-igazolassal vagy teljesitménynyilatkozattal rendelkezd, tobb mint 180 napig
fennallo és a piacfeliigyeleti hatosag hataskorébe nem tartozo épiilet, satorszerkezet épitése
épitési engedélyezési eljarasa,

d)  helyi védett épiilet bovitése egyszerli bejelentési eljarasa,

e)  ahelyi egyedi védelem alatt 4ll6 épitmény vagy épitményrész bontasara iranyul6 tevékenységre
vonatkozodan — az épitésiigyi hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl szo16 281/2024. (IX. 30.)
Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Eljr.) meghatarozottak szerint —, azzal a feltétellel, hogy a
védettség fenndllasa alatt a véleményezés soran a védett €pitmény megsemmisiilésével jarod
teljes bontds nem tamogathato;

¥/ a helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény vagy épitményrész bontasara irdnyulo tevékenységre
vonatkozdan — az Eljr-ben meghatarozottak szerint —, azzal a feltétellel, hogy a védettség
fennallasa alatt:
fa) avédett épitmény megsemmisiilésével jard teljes bontas nem tdamogathato,
fb) épitményrész bontdsa pedig kizarolag akkor tamogathatod, ha az nem jar a védett érték

visszafordithatatlan sérelmével.

(2) A helyi védett épitmény, épitményrész bontdsa-, €s az érintett foldrészleten épitendd 1) épitmény,
épitményrész €pitése esetén kizardlag egybefoglalt bontasi- €s épitési telepiilésképi vélemény adhato,
kivétel ez alol, ha az épitésiigyi hatosag a helyi védett épitmény, épitményrész bontasat hatarozatban
rendelte el.”

7. §

A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szolo 17/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet
17. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

”17' §

(1) A KépviselO-testiilet a telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasaval és a telepiilésképi
vélemény kiadasaval kapcsolatos hataskorét a polgarmesterre ruhézza at.

(2) A polgarmester a véleményét a telepiilési f6€pitész szakmai allaspontjara alapozza.

(3) A telepiilésképi véleményezési eljarast az épittetd, vagy meghatalmazottja (a tovabbiakban
egylittesen: kérelmezd) e rendelet 4. melléklete szerinti kérelem elektronikus uton torténd
benytjtasaval kezdeményezi.

(4) A 4. melléklet szerinti kérelemhez csatolni kell

a) az épitészeti-miiszaki dokumentéciot, amely a véleményezéshez az aldbbi munkarészeket
tartalmazza:
aa) a teleptilésképi illeszkedés bemutatasat,
ab) az egyedi épitészeti kovetelményeknek valdé megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki tervet,
ac) a rendeltetés meghatarozasat,
ad) az épitészeti kovetelményeknek vald megfelelésrdl szo16 rovid leirast;

b)  helyi védett épitmény, épitményrész egybefoglalt bontasi- és épitési engedélyezési eljarasa
esetén, SZES2 jelii szakteriilettel rendelkezd, épiiletszerkezeti szakérté véleményt;



¢)  ha nem azonos az épittetdvel, akkor a véleményezési eljarast kezdeményezd személy nevére
kiallitott meghatalmazast.

(5) A véleményezési szempontok a telepiilésképi kovetelmények érvényesiilésével dsszefiiggésben —
e rendelet, valamint a hatdlyos telepiilésrendezési eszkdzok eldirdsainak valé megfelelésen til —
kiterjednek a Méptv. 4-6. §-aban meghatarozottakra is.

(6) A telepiilésképi vélemény kialakitdsanal az (5) bekezdésben meghatarozottokon tal a
telepiiléstervek  tartalmarol, elkészitésének és elfogaddasanak rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos jogintézményekrol szold 419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Uj R.) meghatarozott szempontokat is figyelembe kell venni.”

8. §

A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szold 17/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet
18. alcim cime helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»18. Bejelentési eljarassal érintett épitmények”

9.§

A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szold 17/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet
18. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1¢€p:

»18. §

Epitésiigyi hatosagi engedélyhez, egyszerii bejelentéshez, orokségvédelmi engedélyhez vagy
orokségvédelmi bejelentéshez nem kotott épitési tevékenységek megkezdését megel6zden
telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a kovetkezd tevékenységeket esetén:

a)  ¢épitmény 0nallo rendeltetési egysége rendeltetésének modositasa vagy az épitmény rendeltetési
egységei szamanak megvaltozasa,

b)  1j épiilet épitése, meglévod épiilet bovitése, ha az épitési tevékenység elvégzése utan annak
mérete a 35 m? dsszes hasznos alapteriiletet és a 4,5 méteres gerincmagassagot, lapostetds
épiilet esetén a 3,5 méteres parkanymagassagot nem haladja meg,

c¢)  helyi védett éplilet kiils6 megjelenésének homlokzatanak megvaltoztatasa, kivéve zartsort
vagy ikres beépitésu épiilet esetén, ha e tevékenységek a csatlakozo épiilet alapozasat vagy
tartoszerkezetét is érintik,

d) az ,,A” jell torténeti telepiiléskozponti meghatarozé teriileten koztertilettel hataros kerités,
épitése, bovitése,

e) az,A” jell torténeti telepiiléskozponti meghatarozo teriileten kozteriiletrdl lathatdo napelem,
napkollektor, napelem inverter, hdszivattyl, klima-, egyéb gépészeti berendezés, aru- és
pénzautomata épiileten val6 elhelyezése.”

10. §

A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szolo 17/2017. (XII.18.) dnkormanyzati rendelet
19. § (3) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:

»(3) A telepiilésképi bejelentési eljarast az épittetd, vagy meghatalmazottja (a tovabbiakban
egylittesen: kérelmezd) e rendelet 5. melléklete szerinti kérelem, és a (2) bekezdés szerinti
mellékletek Uj R. eldirdsai alapjan kezdeményezi.”



11. §

A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szold 17/2017. (XI1.18.) onkormanyzati rendelet
20. §-a helyébe a kovetkezo rendelkezés 1ép:

»20. §

A polgarmester telepiilésképi kotelezési eljarast folytathat le az ingatlant érintden:
a)  atelepiilésképi kdvetelmények megsértése esetén,
b)  rendeltetésvaltozas esetén a helyi épitési szabdlyzatnak a megvalosithatd, vagy a tiltott
rendeltetésekre vonatkoz6 szabalyai megsértése esetén,
¢) a kotelez6 szakmai konzultacid, a telepiilésképi véleményezési eljards, a telepiilésképi
bejelentési eljaras elmulasztasa esetén,
d) a szakmai konzultaciérol késziilt jegyzokonyvben, a telepiilésképi véleményrdl- vagy a
telepiilésképi bejelentés tudomasul-vételérdl szol6 hatarozatban foglaltaktol eltérd tevékenység
végzése esetén,
e)  helyi védett érték rongalasa, jokarbantartasdnak elmulasztasa esetén,
¥/ az utcaképet vagy tajképet rontd épitmény esetén,
g)  ahelyi épitészeti értékek védelme érdekében, ha az épitmény, vagy annak az értékvédelemmel
Osszefliggo, a telepiilésképi latvanyban megjelend részének
ga) miiszaki allapota nem megfeleld, balesetveszélyes, homlokzatburkolati- vagy diszitd
elemei hianyosak, sériiltek,

gb) rendeltetéstdl eltérd hasznalata veszélyezteti a védett értékek megdrzését,

gc) feliiletképzése, szinezése idegen az épiilet karakterétdl és ezzel kedvezdtleniil befolyasolja
annak megjelenését, telepiilésképi latvanyat.”

12. §

A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szolo 17/2017. (XI1.18.) dnkormanyzati rendelet
21. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»21. §

(1) A polgarmester hatarid6 kittizésével felhivja az ingatlan tulajdonosat a kotelezés targyat képezo
tevékenység elvégzésére ¢és annak végre nem hajtasa esetén a varhato jogkovetkezményekre.

(2) A telepiilésképi kotelezettség megszegése, valamint a telepiilésképi kotelezésben foglaltak végre

nem hajtasa esetén a polgarmester a Méptv. 100. § (2) bekezdés szerinti, telepiiléskép-védelmi

birsagot szab ki, amelynek Osszege

a)  akotelezd szakmai konzultacié elmulasztasa esetén minimum 200.000 forint,

b)  atelepiilésképi bejelentési kotelezettség elmulasztasa esetén 200.000 forint,

c¢)  apolgarmester tiltasa ellenére végzett tevékenység esetén legalabb 200.000 forint, legfeljebb
500.000 forint.

d)  a bejelentési dokumentacioban foglaltaktol eltérd tevékenység folytatdsa esetén az eltérés
mértékétdl fiiggden legaldbb 200.000 forint, legfeljebb 2.000.000 forint,

e)  atelepiilésképi kotelezésben foglaltak végre nem hajtasa esetén alkalmanként legalabb 200.000
forint, legfeljebb 2.000.000 forint,

/) atelepiilésképi kdvetelmények, valamint a kotelezd szakmai konzultacioban foglaltak be nem
tartasa esetén az eltérés mértékétdl fliggden legalabb 200.000 forint, legfeljebb 2.000.000
forint.”



13. §

(I) A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szolo 17/2017. (XII1.18.) onkorményzati
rendelet 1. melléklete helyébe az 1. melléklet 1ép.

(2) A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szold 17/2017. (XII.18.) dnkorményzati
rendelet a 2. melléklet szerinti 3. melléklettel egésziil ki.

(3) A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szoléo 17/2017. (XII.18.) onkormanyzati
rendelet a 3. melléklet szerinti 4. melléklettel egésziil ki.

(4) A Decs nagykozség telepiilésképének védelmérdl szolé 17/2017. (XII.18.) dnkormanyzati
rendelet a 4. melléklet szerinti 5. melléklettel egésziil ki.

14. §

Hatalyat veszti a Decs nagykozség teleptilésképének védelmérdl szolé 17/2017. (XII.18.)
onkorméanyzati rendelet

a) 3.§(5)és (6) bekezdése,

b) 11.§ b) pontja,

¢) 19.§ (4) bekezdése.

15. §

Ez a rendelet a kihirdetését koveté harmadik napon 1ép hatalyba

. Zaradék

Takécsné Gehring Maria, mint Decs nagykozség jegyzdje nyilatkozom, hogy jelen rendelet-tervezet
a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény, a jogszabalyszerkesztésrdl sz616
61/2009.(XI1.14.)IRM rendelet, valamint az Integralt Jogalkotasi Rendszer bevezetésével és az ahhoz
kapcsolédd feladatokrdl szolé 1612/2019. (X.24.) Korm. hatdrozat altal bevezetett Integralt
Jogalkotasi Rendszer kovetelményeinek megfeleldéen kertilt megalkotasra €s eléallitdsra az IJR

LocLex rendszerben.

Decs, 2026. marcius 25.
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Tai(ﬁcsné Gehring Maria
jegyz6




1. melléklet az .../2026. (... . ... .) Onkormanyzati rendelethez

»1. melléklet a 17/2017. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet.pdf elnevezési fajl tartalmazza.)



1. melléklet a 17/2017. (XII. 18.) onkormanyzati rendelethez

Helyi védelem alatt allo épitmények listaja

Hely’r Azt Utca, hazszam Megnevezés Védett érték
SZam
" -~ Az épiilet tomege, utcai
1 Oreg u. 68. szocialis otthon homlokzata
3 Oreg u. 70. reformatus lelkészi hivatal ~ “7 SPUlet tomege, utcai
homlokzata
-- g " Az épiilet tomege, udvari
5 Oreg u. 72. lakoépiilet, kerités eiloter . o et
= g Az éplilet tomege,
39 Oreg u. 58. lakoépiilet homlokzatai, kerités
_ g Az éplilet tomege,
53 Oreg u. 40. lakoépiilet homlokzatai
= g Az éplilet tomege, udvari
99 Oreg u. 6. lakoépiilet homlokzata
“ ra Az éplilet tomege,
180 Oreg u. 3. lakoépiilet homlokzatai
202 Ady E. u. bolt Az éplilet tomege
430 Grem . 36, lakoepule’t és gazdasagi Az éplilet tomege, udvari
épiilet homlokzata
445 Oreg u. 59. lakoépiilet és kerités Az Epiilet tomege, udvari
homlokzata
Az éplilet tomege,
. reformatus szeretetotthon  valamint az utcai
451 ST, 2 irodaja homlokzat eresz alatti
vakolatdiszei
, he Az épiilet tomege, utcai
455 Béke u. 10. lakoépiilet
homlokzata
482 Béke u. 28. Ikl 7 Gt e, witea
homlokzata
490 F6u. 28. lakoépiilet nincs részletezve
492 Fo6 u. 26. lakoépiilet Az épiilet tomege
" p C Az éplilet tomege, utcai
493 Fé u. 24. lakdépiilet, gazdasagi épiilet homlokzata
" L 1n Az épiilet tomege, utcai
499 F6 u. 14. vendégld homlokzata
Az épiilet tomege, utcai
500 FOu. 12. lakoépiilet homlokzatanak eredeti
szakasza
p ‘a Az éplilet tomege, utcai
502/2 F6éu. 8. lakoépiilet homlokzata
504/2 Fo u. gabonatarhéaz Az eplet tomege,

homlokzati kialakitasa



522/2

522/4

529

530/2

560

561

578/2

581

583

612

695/5

700

702/1

1024

1642

1644

1689

1697

1731

1744

1766

1777

1779/1

1786

Fo u.

FO6 u. 23.

Dozsa Gy. u. 26.

Doézsa Gy. u. 24.

Doézsa u. 15.

Doézsau. 17.

Kossuth u. 30.

Pilisi u. 7.

Kossuth u. 24.

Kossuth u. 23.

Ref. temetd melletti

ingatlan

Szent Erzsébet tér

Ady E. u.
Ady u. 13.
Sz6l6hegy
Sz6l6hegy
Sz6l6hegy
Sz6l6hegy
Sz6léhegy
Sz6l6hegy
Sz6léhegy
Sz6l6hegy
Sz6léhegy

Sz6léhegy

volt jegyzdlakas

kozséghaza

lakoépiilet és gazdasagi
épiilet

lakoépiilet
lakdépiilet
lakoépiilet
lakoépiilet
lakoépiilet
bolt
lakoépiilet

turul szobor

romai katolikus templom,
kereszt

1ddsek otthona
Plébania
gazdasagi éplilet
gazdasagi éplilet
gazdasagi épiilet
gazdasagi éplilet
gazdasagi éplilet
gazdasagi éplilet
gazdasagi épiilet
gazdasagi épiilet
gazdasagi épiilet

gazdasagi épiilet

Az éplilet tomege,
homlokzatai €s a kerités
Az épiilet tomege,
homlokzatainak
kialakitasa

Az épiilet tomege, udvari
homlokzata

Az épiilet tomege, utcai
homlokzata

Az épiilet tomege, utcai
homlokzata

Az épiilet tomege,
homlokzatai

Az épiilet tomege, utcai
homlokzata

Az éplilet tomege, udvari
homlokzata

Az éplilet tomege,
kapuzata

Az éplilet tomege, utcai
homlokzata

az emlékmu

A templom ¢s a kdkereszt

Az éplilet tomege,
homlokzatai

Az éplilet tomege, utcai
homlokzata.

Az éplilet tomege,
oromfalanak kialakitasa
Az éplilet tomege,
homlokzatai

Az éplilet tomege,
homlokzatai

Az éplilet tomege,
homlokzatai

Az épiilet tomege,
homlokzatai

Az épiilet tomege,
homlokzatai

Az épiilet tomege,
homlokzatai

Az éplilet tomege,
homlokzatai

Az éplilet tomege,
homlokzatai

Az éplilet tomege,
homlokzatai



Az éplilet tomege,

1799 Sz6l6hegy gazdasagi éplilet homlokzatai

Az épiilet tomege,

1931 Sz6lohegy gazdasagi éplilet homlokzatai

Az épiilet tomege,
homlokzatai

1983 Sz6lohegy gazdasagi épiilet

019/14 kiiltertilet gazdasagi épiilet Az épiilet tomege



2. melléklet az .../2026. (... . ... .) onkormanyzati rendelethez

»3. melléklet a 17/2017. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 3. melléklet - szakmai konzultacids kérelem.pdf elnevezési fajl
tartalmazza.)



3. melléklet az 17/2017. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelethez

KERELEM

telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultacio

Kérelmezo:
(épittetd)

neve:

értesitési cime:

telefonszama:

e-mail cime:

Felelos tervezo:

neve:

tervezési jogosultsaganak szdma:

értesitési cime:

telefon szama:

e-mail cime:

A tervezo munkatarsa

neve:

telefonszama:

A konzultéaciora kért
épitési tevékenység

helye, cime:

az ¢érintett telek helyrajzi szama:

targya, rovid leirasa:

Elézmények:

Szerzdi jog:

Erinti / Nem érinti, ha igen, a korabbi tervezd neve:

kérelmez6 alairasa




3. melléklet az.../2026.(... . ... .) onkormadnvzati rendelethez

4. melléklet a 17/2017. (XII. 18.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 4. melléklet - telepiilésképi vélemény.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)



4. melléklet az 17/2017. (XII. 18.) dnkorményzati rendelethez

KERELEM
telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa irant

Kérelmezo: neve:

(épitteto) értesitési cime:
telefonszama:
e-mail cime:

Felelos tervezo: neve:

tervezési jogosultsaganak szdma:

értesitési cime:

telefon szama:

e-mail cime:

A tervezd munkatarsa neve:
telefonszama:
A véleményezésre kért helye, cime:
epitési tevékenység az érintett telek helyrajzi szama:

targya, rovid leirasa:

ETDR azonosito

El6zmények:

Szerzdi jog: Erinti / Nem érinti, ha igen, a korabbi tervezd neve:

kérelmez6 alairasa




4. melléklet az .../2026.(... . ... .) onkormadnyzati rendelethez

D). melléklet a 17/2017. (XII. 18.) dnkorményzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 5. melléklet - telepiilésképi bejelentés.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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5. melléklet az 17/2017. (XII. 18.) dnkorményzati rendelethez

KERELEM

telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasa irant

Kérelmezo:
(épittetd)

neve:

értesitési cime

telefonszama

e-mail cime:

Felelos tervezo:

neve

tervezési jogosultsaganak szdma:

értesitési cime:

telefon szama:

e-mail cime:

A bejelenteni kivant
tevékenység:

helye, cime:

az érintett telek helyrajzi szama:

targya, rovid leirasa:

rendeltetésének meghatarozasa

Rendeltetésvaltozas esetén:

Onall6 rendeltetési
egysegek (tételesen
felsorolva beleértve a
rendeltetés valtozassal nem
értintett éplileteket is):

rendeltetésvaltas elott rendeltetésvaltas utan

megnevezese: szama megnevezese szama

Onall6 rendeltetési
egységek szama Osszesen:

A sziikséges gépkocsi
parkolok szama:

Elézmények:

Mellékletek:

kérelmez6 alairasa




Altalanos indokolas
1. Elézmény és indokolas

A teleptiléskép védelmérdl szold 17/2017.(XI1.18.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Tkr.)
feliilvizsgalata és modositasa tobb szempontbdl is halaszthatatlanna valt:

1. Jogszabalyi harmonizacié: A magyar épitészetrél szoldo 2023. évi C. torvény (a
tovabbiakban: Méptv.), valamint a kapcsol6dé 0j kormanyrendeletek alapjaiban irtak at a
telepiilésképi eljarasok és a helyi védelem szabalyrendszerét. A hatalyos helyi rendeletiink
tobb ponton (pl.: birsagmértékek, eljarasi hataridok) ellentmondasba keriilt ezekkel a
magasabb szintli jogszabalyokkal.

2. Helyi egyedi védelem modositasa: Kovacs Sara tulajdonos kérelmet nyujtott be a Decs,
1693 hrsz-u ingatlanon talalhatd gazdasagi épiilet helyi védettségének megsziintetésére. Az
épiilet €letveszélyes, szerkezeti karosodasa (beazasok, siillyedés) olyan mértékii, amely a
védett karakter megOrzését gazdasagilag és miiszakilag ellehetetleniti.

3. Korszerii technolégiai kihivasok: A mobilgarazsok esztétikailag kifogasolhato elterjedése,
valamint a klimaberendezések és hdszivattyuk elhelyezése miatti szomszédjogi konfliktusok
¢és utcaképi romlas sziikségessé teszik a szigorubb, takarast eldirod szabalyozast, kiillondsen a
torténeti (,,A” jelll) telepiiléskozpontban.

1. A modositas fobb iranyai
1. Arendelet normaszovegének jogszabalyi harmonizacidja;
2. ahelyi védelem torlése a 1693 hrsz-11 ingatlan esetében,;

3. a gépészeti berendezések (klima, hdszivattyl) kozteriiletrél lathatod elhelyezésének tiltasa
vagy takart kialakitasanak eldirasa;

4. a szakmai konzultacio, véleményezési €s bejelentési folyamatok hozzdigazitdsa az 1j
jogszabalyi keretekhez;

5. atelepiiléskép-védelmi birsag 6sszegének hozzaigazitasa az 01j jogszabalyi keretekhez.

A Tkr. médositasanak eljarasrendjét a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021. (VIL. 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: uj R.) 59. §-a szabalyozza.

Az dnkormanyzat a Tkr.-t az Elektronikus Térségi Tervezést Tamogaté Rendszerben (a tovabbiakban:
E-TER) egyeztetési feliiletén kezdeményezett ALTALANOS eljaras keretén beliil modosithatja. Az
E-TER egyeztetésével parhuzamosan a telepiiléstervvel, a telepiilésképi arculati kézikonyvvel és a
telepiilésképi rendelettel 6sszefliggd helyi partnerségi egyeztetés szabalyairol szol6 7/2022.(1X.1.)
onkormanyzati rendeletben (a tovabbiakban: Or.) leirtak szerint, a helyben szokdsos modon is
sziikséges egyeztetni a partnerekkel.

A mobdositd rendelet tervezete jegyzOi és fOépitészi hataskorben elkészithetd, telepiiléstervezd
bevonasara nincs sziikség.

A tervegyeztetési eljaras az E-TER (Elektronikus Térségi Tervezést Tamogatd Rendszer) kételezd
igénybevételével torténik, a telepiilési f6épitész kdzremitkddésével.
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A képviseld-testiiletnek 1) R. 59. § (2) bekezdés a) pontja értelmében a kdvetkezd pontokban
sziikséges dontést hozniuk:

1. atelepiiléskép védelmérodl sz6l6 dnkormanyzati rendelet modositasardl,
2. a f6épitész szakmai Osszefoglaldjanak elfogadasarol,

3. azegyeztetési eljaras tipusarol,
4

a helyi partnerségi egyeztetés lefolytatdsainak modjarol.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

A Meéptv. 56. § (1) bekezsée alapjan minden telepiilés koteles fOépitészt alkalmazni, igy nincs
olyan, hogy annak hianyéaban.

A 2. §-hoz

A teleptiléseken gombamodd elszaporodtak a telepiilésképet esztétikailag igényetelen épitési
megoldasok, pl. a mobilgarazs. Ezt a kéros terjeszkedd folyamatot szeretnénk megakadalyozni.

A 3. §-hoz

Az ETV hatélyon kiviil helyezése miatt a Méptv. a hatélyos. Ez alapjan a hivatkozott torvényt
modositani sziikséges a jelenleg hatalyosra.

A 4. §-hoz

A telepiilésképi rendelet modositasa a gépészeti berendezések (klimaberendezések, hdszivattyuk stb.)
elhelyezésére vonatkozoan a rendezett utcakép biztositasat, a szomszédos lakok védelmét és az
épitészeti értékek védelmét célozza.

A szabalyozas jogszabalyi alapjat az Uj R. 27. § (3) bekezdés c) pontja biztositja, amely felhatalmazza
az Onkormanyzatot a berendezések épiileteken vald elhelyezhetdségére vonatkozo kdvetelmények
megallapitasara.

A tervezett helyi rendelkezések teljes 6sszhangban allnak a Eljr. 47. § (5a) bekezdésével, amely az
épitési dvezetek jelentds részében orszagos szinten is rogziti, hogy a berendezések a kozteriiletrdl
lathatd homlokzaton kizarolag takartan, a telepiilésképi kovetelményeknek megfelelden helyezhetok
el. A modositas ezen orszdgos minimumszabalyt konkretizalja a decsi telepiiléskarakterhez igazodva:
a kiemelt (,,A”) teriileten a homlokzati esztétikat elotérbe helyezo rejtett elhelyezést ir eld, mig a
hatarfalon torténd elhelyezés altalanos tiltasaval — a teleplilésképi szempontok mellett — a
szomszédjogi konfliktusok és a sziikségtelen zavards megeldzését is szolgalja.

Az 5. §-hoz

A megvaltozott magasabbszintli jogszabalyok, az Eljr. megvaltozasa miatt megvaltozott az épitési
tevékenyégek  engedélyezési  kore is.  Jogszabalyharmonizicio  sziikséges. A
jogszabalyharmonizacioval egyetemben tisztdzasra keriilnek minimalis épitészeti miiszaki
elvardsok, amivel a konzultaciot kezdeményezni lehet. Ezzel, valamint a konzultacids szempontok
megadasaval egyértelmiivé valik, hogy mi alapjan véleményezi a {O0épitész a beadott
tervdokumentaciot.

A6. §-hoz
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Az Eljr. 16.§-a rendelkezik az egyszerii bejelentés alapjan, a 17. §-a pedig az épitési engedély alapjan
végezhetd épitési tevékenységek korérol. Jogszabaly harmonizacié és konkretizalas sziikséges. Hisz
nem minden épitési engedélyre adhat véleményt az dnkormanyzat.

rrrrr

vagy fennmaradasi engedélyezési eljarashoz, helyi emlék bontasi engedélyezési eljarasdhoz (ami nem
egyenlo a helyi emlék teljes bontasaval), egyszerii bejelentéssel épiild 1) épiilet hatdsagi eljarasahoz,
valamint az Osszevont telepitési eljaras integralt épitési engedélyezési szakaszahoz adhat
telepiilésképi véleményt. igy el lehet keriilni azt, hogy helyi védelem alatt 4116 ingatlanokon olyan
bontasi vagy épitési tevékenyégek legyenek, amik mind a kormanyhivatal, és mind az 6nkormanyzat
latokorébol kiesik. Az Eljr. szerint 6nmagaban egy épiilet bontdsa nem engedély koteles tevékenyég,
viszont barmely helyi védettség alatt all6 ingatlanon bontast végeznek, akkor abban az esetben
bontasi engedélyt, valamint telepiilésképi véleményt kell kérni. Nyilvan ez nem a védett érték
bontasaval jard tevékenység, de értik azt.

A helyi védelem alatt 4116 épitmény teljes bontasa a Méptv. 10. § (3) bekezdésében rogzitett megorzési
kotelezettség miatt csak a védettség telepiilésképi rendeletben torténd megsziintetését kovetden
végezhetO el. (Errdl a Tkr. 1s rendelkezik.) Az Eljr. 45. § (2) bekezdés b) pontja szerinti eljarasrend
véleményem szerint a részleges bontasokra, illetve a védettség megsziintetését el6készitd szakmai
kontroll biztositasara szolgal.

A (2) bekezdéshez: Az Eljr 24. § (3) bekezdés alapjan, ha az épitési tevékenység végzéséhez bontdasi
engedély is sziikséges, azt az épitési engedély iranti kérelemmel egy idoben kell kérni. Az épitésiigyi
hatosag a bontasi és épitési engedély iranti kérelem targyaban hozott dontését ilyenkor egybefoglalja.
Egybefoglalt bontasi- €s épitési engedélyezési eljarashoz a telepiilésképi véleményt is egybefoglalva
indokolt kiadni.

A7. §-hoz

Az Uj R. 44. (1) bekezdése alapjan a képviselé-testiilet folytat le véleményezési eljarast, valamint
hatarozza meg a véleményezés részletes szempontjait. Pontositas sziikséges.

Az eredeti Tkr. még nem az Uj R-re épiilt, igy mind a beadéssal és véleményezéssel kapcsolatos
szempontok is modositasra szorultak.

Az Uj R. 46. § (6) bekezdése alapjan, a bejelentéshez a telepiilésképi kovetelményeknek valo
megfelelést igazolo épitészeti-miiszaki, illetve egyéb tervet, tovabba rendeltetésvaltozas esetén a
rendezési terv rendeltetésekre vonatkozo kévetelményeinek valo megfelelést igazolo dokumentaciot
kell mellékelni.

Ezek alapjan jogharmonizécio sziikséges.

A8. §-hoz

A Meépt. 104. § (7) bekezdése rendelkezik a reklamok tudomadsulvételi eljaras lefolytatasarol. A
reklamok telepiilésképi bejelentése megsziint, kikeriilt az dnkormanyzati hataskorbdol.

A9. §-hoz

A magasabb szintii jogszabalyvaltozds miatt pontositas sziikséges. Az Uj R. 13. melléklete
rendelkezik a telepiilésképi bejelentési eljarashoz kothetd épitési tevékenységek, elhelyezések,
teriilethasznalatok korérdl. Jogszabaly-harmonizacid sziikséges.

A 10. §-hoz
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Az Uj R. 46. § (4) bekezdés c) pontja rendelkezik, hogy milyen formaban lehet benydjtani.
Jogszabaly-harmonizécio sziikséges

A 11. §-hoz

Az eredeti normaszoveg még nem az Uj R-re utal. Ezek mellett érdemesebb konkretizalni, hogy mi
az, amire felhatalmazast kap az Onkormanyzat. Erre felhatalmazast a Méptv. 100. § ad. A
normaszéveg tul altalanos volt és nem konkretizalta az eseteket. Igy jogszabaly harmonizacio,
valamint pontosités sziikséges.

A 12. §-hoz

Jogszabaly-harmonizécio sziikséges mely a Méptv. 100. §-an alapul. A birsag 6sszege, minimumat
is valtoztatta a Méptv., igy ehhez igazitottuk a normaszoveget.

A 13. §-hoz
Melléklet modositasa, illetve tovabbi mellékletekkel torténd kiegészités sziikséges.
A 14. §-hoz

a) A helyi védettség ala helyezés vagy megsziintetés eljarasrendjét az Uj R. szabalyozza. Az Uj
R. lehetéséget ad, hogy a partnerségi egyeztetést a forum dsszehivasa helyett a helyben szokésos
modon a Partnerségi R. szerint legyen lefolytatva, igy ennek idejét ezen rendeletek szabalyozzak,
nem a Tkr.

Az Uj R. 32. §-a hatarozza meg a helyi védelem ald helyezés szabalyait. Azt is, hogy milyen jellegii
értekvizsgalat sziikséges. Az értekvizsgalatot a M R. 5. és 2. melléklete szerinti adattartalommal
csak az arra jogosult szakértd készitheti el, igy errdl a Tkr-ben rendelkezni nem szabad.

b) A jogszabalyi hierarchia csticsan allo Méptv. 10. § (3) bekezdése egyértelmiien kimondja: ,,Az
épitészeti Orokségen éEpitési tevékenység végzése csak akkor engedélyezhetd vagy vehetd
tudomdsul, ha az nem jar az épitészeti Orokség visszafordithatatlan sérelmével vagy annak
megsemmisiilésével.” Mivel a helyi emlék a torvény értelmében az épitészeti 6rokség része, a
bontas pedig az épiilet megsemmisiilését jelenti, a torvény erejénél fogva tilos olyan épitési
tevékenység (bontas) engedélyezése, amely a védett érték megsemmisitésével jar, amig a
védettség fennall.

¢) Az Uj R. 47. §-a rendelkezik errél. Felesleges ismétlés.
A 15. §-hoz
Hatalyba Iéptetd rendelkezés.
Az 1. melléklethez

Megvaltozik a helyi védelem alatt 4ll6 épitmények listdja, mert Kovacs Sara kérelmére a 1693
hrsz-0 ingatlan helyi védelme megsziinik. igy a mellékletet médositani kell. Valamint kibévitésre
keriil egy oszloppal, hogy lathaté legyen, hogy mi 4ll védelem alatt. Nem tartalmazott elég
informéciot a lista. Ez egyben jogszabdlyharmonizacié is, mivel a helyi védelem alatt allo
épiileteken az épitmény elbontisa nélkiil lehet bontasi tevékenységeket végezni a védett érték
bontasanak sérelme nélkiil. Igy konkretizalni sziikséges, hogy mi az, ami védett. A listibol nem
deriilt ki. A kibdvitett lista a védett értéket is szerepelteti. Ennek alapja jelen rendelet elfogadashoz
késziilt orokségvédelmi tervdokumentacid értékleltara. A tablazat az értékleltarban szerepld
védendo értékek oszlopaval boviil ki.

A 2. melléklethez
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A szakmai konzulticiordl szold rész normaszévege megvaltozott. Bekeriilt egy szakmai
konzultacids kérelem lap.

A 3. melléklethez

A telepiilésképi véleményezés rész normaszovege megvaltozott. Bekerilt egy telepiilésképi
véleményezési eljaras kérelem lap.

A 4. melléklethez

A telepiilésképi bejelentésrol szolo rész normaszovege megvaltozott. Bekeriilt egy telepiilésképi
bejelentési eljaras lefolytatasa iranti kérelem lap.
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